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Forord

Det skal vaere muligt at leve og bo godt i hele landet, uanset om du er i starten af

dit liv eller i dine seniorar. Ved at ggre plads til alle, opstar muligheden for integre-
rende faellesskaber, som er livsnerven i mange lokalsamfund. Det skal boligmarke-
det veere gearet fil.

Men seerligt i landsbyerne er der aktuelt en udfordring med at sikre relevante bo-
liger til alle dem, der gnsker at bo i landsbyerne — lige fra seniorer, der har levet
hele deres liv i et lokalomrade og gerne vil flytte til noget mindre teet p3, til yngre
familier, der gerne vil flytte til noget stgrre i omradet.

Samtidig star landsbyerne overfor en udfordring med kvaliteten af de eksisterende
boliger: | landdistrikterne er mange boliger af zeldre dato og har ikke gennemgaet
den energirenovering, som er ngdvendig for at sikre boligernes langtidsholdbar-
hed og klimamaessige baeredygtighed. Det er en udfordring at fa bragt husenes
energimaessige stand op til standarder, der bade er nutidige og fremtidsrelevante,
fgr det bliver for sent bade for boligens levedygtighed og klimaet.

| Forenet Kredit og Landdistrikternes Faellesrad ser vi de to problemer — landdi-
strikternes mangel pa relevante boliger og det store behov for energirenovering af
eksisterende boliger — som taet forbundne. Det samme er Igsningen: Ved at sikre
seniorerne mulighed for at flytte i relevante og attraktive mindre boliger i deres lo-
kalmiljger, bliver seniorernes eksisterende stgrre boliger ledige for yngre familier,
som typisk vil have bade tidshorisonten og overskuddet til den ngdvendige energi-
renovering af boligen, hvis bare de far rammerne til det. Dermed opnas relevante,
klimavenlige boliger i landsbyerne til bade seniorer og yngre. Den proces kalder vi

Forenet

Kredit

Denne vejledning skal ses som et vaerktgj og inspiration for landsbyer og kommuner, der gnsker at
skabe grgn boligrotation. Vejledningen bygger bl.a. pad erfaringer fra projektets tre udvalgte landsbyer:
Asaa, Ejby og Givskud. Den indeholder dels en beskrivelse af de oplevede udfordringer, og efterfalgen-
de inspiration og vejledning til, hvordan man kan gribe processen an i praksis ude i landsbyerne.

"Grgn boligrotation”.

Med Cowis hjaelp har vii 2023 undersggt, hvordan man kan fremme grgn bolig-
rotation i landdistrikterne. Det kraever en stor indsats, ikke mindst af landsbybe-
boerne selv: Det er hér, viljen til udvikling skal udspringe fra og drives frem. Ogsa
andre aktgrer — szerligt kommunerne- spiller en central rolle i processen. Men
hvad skal der til og hvordan gar man bedst frem?

Vejledningen hér bygger pa projektets erfaringer. Det er en let tilgeengelig inspi-
ration til jer — landsbyer savel som kommune — der gerne vil seette skub i grgn
boligrotation i jeres lokalomrade. Vejledningen giver en indflyvning i nogle af de
gaengse opgaver og udfordringer, man stgder pa undervejs i processen, og rad til,
hvordan man kan arbejde sig igennem dem. Mange af pointerne vil ogsa kunne
give inspiration til de lidt stgrre byer pd 2.000-5.000 indbyggere, som grundlaeg-
gende keemper med de samme udfordringer i forhold til boligrotation og energi-
renovering.

God laese- og arbejdslyst.

Med venlig hilsen

Steffen Damsgaard
Formand i Landdistrikternes Feellesrad

Michael Demsitz
Formand i Forenet Kredit

Forenet Kredit er foreningen bag Nykredit og Totalkredit.
Landdistrikternes Feellesrdd arbejder for et decentralt og sammenhaengende Danmark.
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Grgn Boligrotation

For borgere, der gerne vil bo i landdistrikterne, kan det nogle gange vaere en
udfordring at finde et sted at bo. | landsbyerne er den typiske udfordring, at an-
delen af seniorer er voksende. De efterspgrger mindre boligtyper, der som regel
ikke er nok af. Derfor ma de blive boende i deres stgrre parcelhuse eller garde.
Seniorernes familieboliger kan dermed ikke overtages af nye, yngre familier, der
gerne vil enten flytte 'pa landet’ eller blive boende i landsbyen, de kommer fra.
Boligrotationen er gaet i sta - eller gar i bedste fald ganske langsomt.

En medvirkende arsag til det manglende boligudbud er, at der er for fa boligin-
vesteringer, som fglge af manglende rentabilitet, samt udfordringer med finan-
siering i landdistrikterne. Det far i sidste ende mange seniorer til at sgge veek fra
landsbyerne og mod kommunernes centerbyer. De resterende, der bliver boende
i for store boliger i for lang tid, risikerer at boligerne forfalder og ikke kan szelges.

Nar boligrotationen er gaet i sta i landsbyerne, har det den konsekvens, at det
er vanskeligt at fa sat skub i energiforbedringerne. Ofte bliver energirenovering
forst realiseret i forbindelse med hushandel og flytning. Mange boliger i landsby-
erne har ikke et energimaerke, og resten har ofte en maerkning under landsgen-
nemsnittet. Seniorer, der drgmmer om at flytte, har ikke samme fokus pa energi-
renovering af deres gamle huse, som de unge, der gerne vil overtage dem.

Landdistrikternes Feellesrad har derfor sammen med Forenet Kredit igangsat
projektet ‘Grgn Boligrotation i Landdistrikterne’. Projektet har til formal at belyse
udfordringer og muligheder for at fa sat boligmobiliteten i gang i landsbyerne

- med fokus p3, at landsbyernes grgnne profil samtidig bliver Igftet gennem ener-
giforbedring af boligerne... og at den bedste udvikling gror nedefra.
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Landsbyen er for mange familier et overset sted,

og opdages maske fgrst, nar boligdrommene
ikke kan realiseres i de mere velkendte byer!
(Bgrnefamilie fra Ejby)

Tveergaende dialoger

Vejledningen bevaeger sig inden for de temaer, der bliver bergrt i projektet Grgn lokalradene som omdrejningspunkt men har involveret bade kommuner, bolig-
Boligrotation, altsa flytninger til en landsby og flytninger inden for landsbyen - og foreninger, private investorer og aktgrer inden for bolig- og finansieringssekto-
med et seerligt fokus pa, at flytningerne bidrager til landsbyernes grgnne udvikling. ren. Emnet har i seerlig grad haft interesse for seniorerne, der har veeret i overtal

til borgermgder og dialogmgder. Da projektet har et bredere sigte, har der derfor
Vejledningen bygger pa resultatet af en proces, der i Igbet af 2023 har kortlagt de ogsa vaeret gennemfgrt fokusgruppeinterviews med yngre familier i alle tre pro-
tre projektbyers behov og gnsker. Processen har i sig selv veeret en gvelse i at ind- jektbyer. Her har der vaeret et szerligt fokus pa energirenovering.

samle viden og involvere borgere og andre lokale aktgrer i tvaergaende dialoger.
Dermed findes der en masse god viden om, hvordan bade udfordringer, be-

Der har veeret afholdt bade abne borgermgder og lukkede dialogme@der, og der er graensninger og muligheder opleves i landsbyerne i praksis. Pa de naeste sider
indsamlet data gennem dialoger og spgrgeskemaer. Dialogerne har i hgj grad haft har vi samlet nogle af lzeringerne fra processen.

De tre projektbyer

Asaa
1.099 indb. (2023)

Givskud .
605 indb. (2023) Ejby
1.988 indb. (2023)

Fra dialogmgdet i Givskud Hallens lokaler
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Udfordringer

Pa baggrund af projektet Grgn Boligrotation og dialogerne med landsbyerne er det
muligt at identificere en raekke udfordringer i forhold til grgn boligrotation. De er
ikke ngdvendigvis ens i alle landsbyer, men de beskrives herunder ud fra en generel
vinkel, som vil vaere genkendelig mange steder.

Pkonomi begraenser udviklingsmulighederne i landsbyerne pé flere
parametre - bl.a. i forhold til friveerdier, muligheden for at kgbe sin
neeste bolig, investorernes behov for at begraense risikoen og mulig-
heden for finansiering af isaer bolig- og energirenoveringsprojekter.

Bygherrerne finder det vanskeligt at opnd tilstreekkeligt afkast, hvis
de ikke kan fd lov at bygge relativt mange boliger ad gangen. Men
uaviklingstakten i en landsby ma ngdvendigvis ske langsomt - fordi
behovet er naturligt begreenset, og huspriserne kan falde, hvis for
mange seetter deres huse til salg samtidig.

Hvis der bygges mange ens huse, fordi det giver en lavere byggepris,
vil der vaere mange, der enten fraveelger at bo der, eller de skal gé pé
kompromis med deres boligdréamme. For vi er alle forskellige, og vi
har individuelle behov. Sddan er det ogsé i landsbyerne. Der bygges
bare sd relativt lidt, at det kan vaere vanskeligt at opnd variation.

Foto: Colourbox

Antallet af energimaerkede boliger i landsbyerne er forholdsmaessigt
lavt. Lidt forenklet kan man konkludere, at energimeerker og energi-
renovering ikke har haft et vaesentligt fokus. Det kan skyldes, at kra-
vet om energimeerkning farst og fremmest udlgses i forbindelse med
salg. Og der sker relativt fG salg i landsbyerne. Men det kan ogsd
skyldes manglende finansiering eller begraenset viden om emnet.

Ndér det handler om energirenovering, har de yngre familier ofte et
hgjere ambitionsniveau, end seniorerne typisk har. Da mange senio-
rer har en forventning om at skulle flytte inden for en kortere tidsho-
risont, ser de ikke behov for - og mdske heller ikke mulighed for - at
investere stort i renovering.

Nogle landsbyer fgler sig oversete i forhold til at {6 kommunal op-
meaerksomhed og opbakning. Dermed oplever landsbyerne, at de gér
glip af offentlige investeringer, bl.a. almenboligprojekter.
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Energirenovering

Undersggelser fra bl.a. BUILD viser, at det halter med energiforbedringerne i land-
distrikterne. Godt 70% af husstandene i landkommunerne har ikke et energimaerke.
| landsbyerne ligger niveauet under middel, og mange ejendomme har de darligste
klassificeringer, F og G. Et forventet fremtidigt krav fra EU vil betyde, at huse med de
darligste energimaerkninger bliver mgdt af krav om energiforbedrende tiltag. Det vil
derfor vaere en opgave for landsbyerne allerede nu at ggre en indsats for at forbedre
energimaerkningen.

Det er derfor oplagt at benytte lejligheden til at seette energirenovering pa dagsor-
denen, nar der alligevel igangsaettes initiativer, der betyder, at huse skifter haender.
Der ligger en raekke udfordringer gemt i det. Fgrst og fremmest det faktum, at bolig-
massen i landsbyerne treenger mere end mange andre steder - men at det kan vaere
vanskeligt at finde pengene til energirenoveringer. Dels fordi der ofte er begraenset
friveerdi, og dels fordi en eventuel finansiering er vanskelig, iszer for seniorer der
begraenses af bl.a. en kortere Igbetid pa deres lan.

En af konklusionerne i projektet Grgn Boligrotation er, at landsbyerne som helhed
savner viden om energirenovering i praksis. Interviews med de yngre familier har
vist, at forholdet mellem energimaerket og husets pris er afggrende. De er indstillede
pa selv at handtere energirenoveringen for at kunne pavirke Igsningen og de grgnne
valg - men sa skal investeringen kunne begrundes i en lavere pris for huset. Desuden
oplever nogen, at de har svaert ved at finde vejledning, og de er usikre pa, om det
gkonomisk kan haenge sammen. Familierne er bekymrede for risikoen for, at boliger
i landsbyer taber gkonomisk veaerdi. Derfor foretraekker nogen en lejebolig, men ud-
buddet af lejeboliger til familier er meget begraenset.

Det der med energimaerkning er lidt en grazone,
for hvad indebeerer det egentlig?

(Bornefamilie fra Asaa)
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Undersgg om der er flere i landsbyen, der gar med tanker om at energire-
novere. Lav eventuelt en gruppe, hvor | kan udveksle erfaringer og mdske
endda gennemfare projekterne sammen eller samtidig. PG den mdde hjael-
per | hinanden til bedre lgsninger, og mdske kan | fG bedre priser pd renove-
ringen.

Ndér | overvejer at energirenovere, sd tag en tidlig dialog med en lokal ener-
givejleder (se link nedenfor). Spgrg ogsG kommunen til réds: Nogle kommu-
ner stiller en gratis energivejleder til radighed.

Overvej om landsbyen kan etablere et pilotprojekt for energirenovering,
ved at flere gdr sammen - hjulpet af pulje- og fondsmidler og i dialog med
kommune og eventuelt en lokal bygherre. Det kan give en feelles indsigt i
bdde Igsninger og gkonomi og fungere som inspiration og vidensbank.

Fd styr pé de gkonomiske konsekvenser: Hvor meget skal der investeres, og
hvordan sikres, at investering, veerdiforggelse og risiko balancerer. Etablér

samarbejde med bank og eventuelt realkreditinstitut - gerne lokalt.

Overvej muligheden for at fé del i granne puljemidler (se link nedenfor).

FIND EN ENERGIVEJLEDER: www.energivejlederen.dk

BLIV KLOGERE PA PULJEMIDLERNE: www.sparenergi.dk
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Feellesskab og partnerskab

som drivkraft for udvikling

"Feellesskab’ er det ord, der har vaeret naevnt flest gange i forbindelse med de dia-
loger, der har veeret i de tre projektlandsbyer i projektet Grgn Boligrotation. Delta-
gerne blev bedt om at liste, hvilke vaerdier, der er vigtigst for dem. Feellesskab er helt
entydigt - og ikke overraskende - det vigtigste, nar man bor i en landsby.

Feellesskab skal forstas bredt! Det handler om det brede faellesskab, der skaber sam-
menhangskraft i landsbyen. Men det handler ogsa om det naere faellesskab, man kan
have med dem, man bor teet pad. Netop det naere faellesskab naevner seniorerne ofte
som begrundelse for at blive boende i landsbyen.

| forhold til at udvikle landsbyerne, er det derfor ogsa feellesskabet, som er drivkraf-
ten, der kan fa ting til at ske. Det er reelt i faellesskabet, at mange initiativer far ben at
ga pa og haender og hoveder til at realisere dem. De staerkeste projekter gror typisk
ofte nedefra - baseret pa faellesskab og medejerskab.

Derfor er det vigtigt, at feellesskabet bruges som vaerktgj til at skabe tvaergaende
dialoger og fa aktiveret de relevante aktgrer, nar landsbyen skal udvikles. Som proces-
diagrammet pa side 11 viser, foreslas det at overfgre fallesskabets energi til egentlige
arbejdsgrupper, der koordinerer landsbyens gnsker til den grgnne boligudvikling. Her
kan faellesskabet bruges til at udvikle og udbrede idéer og sikre en bred forankring af
dem.

For landsbyer, der ikke har et velfungerende fzellesskab, vil et konkret formal, som at
arbejde med grgn boligrotation, vaere en god mulighed for at etablere det.

Du foler dig velkommen her i byen.
Alle hilser pa hinanden.

- det er bare en dejlig by at bo i!

Arbejdsgrupperne bgr have frie rammer til at udvikle idéer. De behgver ikke at have
en formel karakter, men det anbefales, at de arbejder sa konkret som muligt - og
tidligt i forlgbet ogsa forholder sig til fgrst og fremmest de gkonomiske udfordringer,
der som regel fglger med at skulle projektudvikle i en landsby. Tilsvarende er det ogsa
vigtigt, at der tidligt seettes fokus pa, hvordan energioptimering og andre baeredygtig-
hedsmal kan indarbejdes i projektet.

Der vil ofte vaere nogen i feellesskabet, der kan bidrage med konkret viden, men ellers
vil kommunen og specialister, f.eks. lokale ejendomsmaeglere, bankradgivere og ener-
givejledere, kunne tages med i dialogen for at kvalificere projektet i denne fase.

Sa snart arbejdsgruppen har defineret idéen og beskrevet projektgnskerne, skal fael-
lesskabet tages til naeste niveau: partnerskabet.

Partnerskabet er udtryk for et mere konkret og formelt samarbejde, som har til formal
at saette aktgrer sammen, der vil arbejde for at konkretisere og realisere projektet.
Her vil der vaere brug for at teenke bredt og tvaergaende, og partnerskabet vil oftest
involvere "‘professionelle” parterne. Det kan veere f.eks. grundejere, bygherrer og in-
vestorer, realkreditinstitutter og boligselskaber. Den ngjagtige sammensaetning beror
selvfglgelig pa boligprojektet. Men afggrende er det, at det bliver muligt at fa afklaret,
om der er vilje og mulighed for at realisere boligprojektet.
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Kommunhen

er ogsa partner

Udvikling i landsbyerne kan ikke realiseres uden kommunen. | virkeligheden har
kommunen flere roller, bade i forhold til politiske og skonomiske beslutninger og
som myndighed. Kommunen kan ogsa fungere som inspirator for grgnne Igsninger.

Helt grundlaeggende har kommunen en formel rolle, nar rammerne for landsbyud-
viklingen beskrives i kommuneplanen, almenboligstrategien og andre strategier for
boligudvikling i landdistrikterne. Det er her, kommunerne kan satte en retning i for-
hold til at sikre et boligudbud, der matcher det stigende antal seniorer i landsbyerne.

Men lige sa vigtigt er det, at kommunen stiller sig til radighed meget tidligt i pro-
cesserne, nar borgerne i landsbyerne saetter boligudviklingen pa dagsordenen.
Det er vaesentligt, at kommunen ikke ser sig selv som styrende; det vil begraense
borgernes engagement og hindre den borgerdrevne udvikling. Kommunen skal
snarere se sig selv som facilitator, der har til opgave at sikre et godt dialogklima.

Det er ogsa relevant, at kommunen understgtter arbejdet med lokale udviklings-
planer (LUP’er), landsbyplaner og tilsvarende mellemformsplaner. Men ogsa her
bgr der gives plads til, at det er borgerne, der udfgrer opgaven.

Nar projekterne skal realiseres, har kommunen en myndighedsrolle. Bade i forhold
til at sikre det forngdne plangrundlag, og nar der skal gives tilladelser til projektet.
Det er vigtigt, at kommunen forstar borgernes synsvinkel og forholder sig til sin
formelle rolle pa landsbyens praemisser - i videst muligt omfang. Og endelig bgr
kommunen i sin budgetlaegning sikre et gkonomisk rdderum for understgttelse

af udviklingen i landsbyerne. Derfor bgr bade den kommunale administration og
kommunalbestyrelsen indga i dialogerne med landsbyerne.

Vi oplever,
at vi ikke er pa kommunens radar!

Kommunen skal bidrage til at skabe rum for borgerdreven udvikling i lands-
byerne - som her i Asaa, hvor en del af processen er flyttet ud pad torvet |

Kommunen bgr forholde sig strategisk til det stigende antal zeldre i
landsbyerne - med deraf afledt behov for tilpasning af boligmassen.

Kommunen bgr om muligt understgtte den borgerdrevne boligudvik-
ling ved at stille sig til radighed som facilitator og sparringspartner
- uden at dominere dialog og beslutninger.

Kommunen bgr bidrage til dialogen om beeredygtig udvikling.

Kommunen b@r om ngdvendigt understgtte borgerne i at udarbejde
lokale udviklingsplaner eller tilsvarende strategier for landsbyen. Det
kan med fordel g@res forud for en kommuneplanrevision, s borgernes
plan kan integreres i den formelle, kommunale planlaegning.

Vaer opmeaerksom pd, at der afseettes tilstraekkelige ressourcer - bade
i forhold til projektmedarbejdere og til investeringer i landsbyerne.
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Den gode dialog

i partnerskaber

Et partnerskab lykkes ikke automatisk. Det kraever en indsats fra alle de medvir-
kende, hvis projektet skal ende i en succes. Der er talrige eksempler p3, at det ikke
lykkes. Ofte er det fordi, deltagerne ikke er enige om malet - eller rettere, at man
ikke har samme definition af, hvad malet er. Det skyldes selvfglgelig, at vi gar ind i
processen med vidt forskellige intentioner og erfaringer. Successen afhaenger der-
for af, at der er en dben og zerlig dialog, lige fra det fgrste made.

| projektet Grgn Boligrotation i landdistrikterne har rammen for processen vaeret
grebet an pa nasten samme made i de tre projektlandsbyer. Felles er, at de alle
har bevaeget sig fremad. Alligevel har resultaterne veeret forskellige. Det er helt
naturligt, fordi landsbyerne og projekterne har haft forskellige forudsaetninger.

Det har vaeret afggrende, at deltagerne i alle tre tilfaelde har vaeret dedikerede og
haft vilje til at ggre tingene pa nye mader. | praksis har dialogerne i starten veeret fa-
ciliteret af eksterne radgivere, og landsbyerne har faet hjeaelp til at finde nye aktgrer.
Senere har de selv overtaget processerne og tilpasset dem deres behov hver iszr.

Feelles har vaeret, at der er sket en tidlig afsggning af deltagere til partnerskabet,
og der har veeret afholdt indledende, afklarende snakke med den enkelte aktgr.
Forventningsafstemning er vigtig for det videre forlgb.

Ogsa kommunerne, bade administration og politikere, har vaeret inviteret med
omkring bordet.

Dialog om boliggnsker pa borgermgdet i Asaa

Lav en screening af relevante deltagere til det kommende partner-
skab.

Fa afklaret behov og muligheder, og gé gerne analytisk til veerks. Det
kan kommunen som regel 0gsd hjeelpe med.

Tilpas partnerskabet, hvis det bliver relevant. Men vaer opmaerksom
pd, at det kun er dem, der byder ind, der bgr have plads ved bordet.
Overvej, om der er brug for en facilitator til at hjaelpe jer pa vej.

Giv mulighed for, at de centrale interessenter kan komme med korte
indleeg.

Afstem forventninger, og brug gerne skemaer eller lignende for at
fastholde den enkeltes synspunkter.

Skab farst og fremmest overblik over de gkonomiske muligheder i
forhold til realisering af projektet; det vil i mange tilfeelde veere en
stopklods.

Giv plads til, at der skabes rum for dialoger pd tveers i mindre grupper
- 0gsd efter og imellem mgder i partnerskabet.
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Boligfeellesskab

Nar feellesskab er vigtigt for beboere i landsbyerne, er det naerliggende ogsa at se
pa muligheden for at etablere faellesskabsbaserede boligformer. Bade dette projekt
og andre undersggelser viser, at flere og flere - iszer seniorer - efterspgrger mulig-
heden for at bo sammen med andre, nar de kommer op i arene. Op til 25% af del-
tagerne har svaret, at de foretraekker at bo i et bofaellesskab.

Mange seniorer er bekymrede for, at deres sociale fundament forsvinder, nar de
forlader arbejdsmarkedet, og nar vennekredsen indsnaevres. Og nogen bryder sig
ikke om tanken om en dag at blive alene. Derfor er der en naturlig efterspgrgsel pa
muligheden for at bo sammen med andre, i berettiget forventning om, at man kan
have et trygt seniorliv.

Bofeellesskab er ikke naermere defineret i denne sammenhaeng, men det er vigtigt
for byens liv, at man i de sma bysamfund ikke skaber for mange og for store enkla-
ver med samme beboergruppe.

Derfor er det vigtigt at naevne, at bofzellesskaber ikke kun er for seniorer. | stedet
bgr man se muligheder i at etablere faellesskaber, der er fleksible - bade i forhold til
beboersammensaetning og i forhold til bebyggelsens og boligernes fleksibilitet, sa
de kan tilpasse sig endrede behov over tid. En ny boligbebyggelse, Skalmaparken, i
Skals er et godt eksempel til inspiration for andre landsbyer.

Projekttegning fra landsbyen Skals

Leer af det gode eksempel fra landsbyen Skals

Man skal ville faellesskabet, hvis man flytter ind i de nye ejer- og lejeboliger i
Skalmaparken i Skals, Viborg Kommune. Det er tanken bag de omkring 75 nye
boliger, nar det hele star feerdigt. Parken rummer en reekke feelles faciliteter,
som alle beboerne kan benytte, og hvor fallesskaber kan knyttes og trives. Det
kan veere pa de forskellige vaerksteder, ved udgvelse af sport, deltagelse i feel-
lesspisninger eller i andre faellesskaber.

Ogsa hjemmeplejen, planleegger kommunen, vil fa base i Skalmaparken. Der
indrettes desuden forskellige seniorvenlige boliger samt sakaldte tryghedsbo-
liger, hvor man gradvist kan supplere med hjaelpemidler efter behov.

Der er ogsa hjelp og nye feellesskaber at hente for bgrnefamilierne. De for-
skellige boligtyper ligger ikke i hver sin klynge, men mikses sammen, sa man
sikrer bade feellesskab og tryghed pa kryds og tveers af generationer.

OM SKALMAPARKEN (DOWNLOAD PDF): www.skalsby.dk
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Inspiration til processen

Opstart

En borger - eller en mindre gruppe - far en idé. | denne kontekst
vil den bygge pad et behov for at bo baeredygtigt i landsbyen.
Men man stdr stadig lidt alene med guldkornene. Mdske har
andre naesten samme idéer. Nu skal trddene samles. Derfor er
det vigtigt at dele sine tanker med andre, sd idéen far flere ben
at ga pd og blive opstarten pa et projekt.

Borgerne

Seet ord pa dine tanker
Den gode idé kan som regel beskrives kort.

Find sammen med andre

Forteel andre om idéen. Maske er der andre i landsbyen som
har interesse i at fa sat gang i nye boliger og/eller enegi-
renovering. Spgrg i sportsklubben, i supermarkedet og pa
Facebook.

Indkald til opstartsmgde
Invitér til opstart af en arbejdsgruppe. Brug f.eks. de sociale

medier og lokalradet.

Etablér en arbejdsgruppe

Del viden og idéer pa opstartsmgdet. Skab engangement via
abenhed og rummelighed i forhold til andres gnsker. Inddrag
lokalradet, sa de kan bidrage i forhold til f.eks. koordinering.

Afklaring

| afklaringsfasen er der brug for at arbejde lidt mere mdlrettet
med at indsamle viden og skabe opbakning. Nu er det ogsd
blevet tid til at spgrge andre til rads, i takt med at man selv bli-
ver klogere pa, hvad man ikke ved sG meget om. Tilknyt lokal-
rddet, hvis | har sadan et, og brug iseer kommunen til sparring.
Saet 0gsa gkonomien pa dagsordenen allerede her!

@ Arbejdsgruppen

Borgerne Interesserede fra landsbyen Lokalradet

Interesserede fra oplandet Kommunen

Afhold arbejdsgruppemgder
Mgderne bruges til at fa flere til at forme projektet og udbre-
de ejerskabet til det.

Afklar behovene
Find argumenter, der understgtter projektet. Ga analytisk til
vaerks. Undersgg malgrupper mv. Kommunen kan hjaelpe.

Afklar mulighederne

Se pa de konkrete muligheder. Tag kontakt til grundejere, al-
men boligforening, private boligudviklere og andre relevante.
@konomien er vigtig, sa seet fokus pa finansieringen nu.

Planlzeg energiforbedringer
Veer bevidste om, hvordan der opnas en samlet energiopti-
mering - bade i det, der fraflyttes og i det nye projekt.

Afklar benspzaendene
Lav en ‘risikovurdering’. Hvad kan komme pa tveers? Lokal-
plan? Lovgivning? Naboer?

Afhold borgermgde

Afhold borgermgde og opna lokalt ejerskab. Hav dialog med
kommunen og husk at invitere lokalpolitikerne med. Og fa
gerne pressen til at komme.

Forbered partnerskaber
Brug borgermgdet og tiden efter til at revurdere idéen og
afsgg muligheden for partnerskaber.

Den gode proces er selvfglgelig altid afhaengig af bade pro-
Jjektet og aktgrerne. Derfor er der mange mader at gribe pro-
cessen an pa. | forbindelse med projektet Grgn Boligrotation i
landdistrikterne har der vaeret gennemfgrt forskellige processer
med de tre projektlandsbyer. Nogle af laeringerne er sammen-
fattet i procesdiagrammet nedenfor. Det er langt fra den eneste
madde at ggre det pd. Sa se det som inspiration og et veerktgj til
at fa overblik over muligheder og aktgrer - og tilpas det til den
enkelte landsby og det enkelte projekt.

Etablering af partnerskab

| denne fase skal de bearbejdede idéer kvalificeres pa vejen
imod at blive til et egentligt projekt. Nu er der for alvor brug
for gode dialoger pad tveers. Der er brug for partnerskab! Blandt
andet almene og private boligudviklere og repraesentanter for
banker og realkreditinstitutter skal pG banen - s tidligt som
muligt! Nu er | godt pé vej mod realisering!

@ Partnerskabet

Repr. for arbejdsgruppen Lokalradet Ekstern facilitator

Kommunen, administration Grundejer Realkreditinstitut

Bygherre Kommunen, byrad Banken - gerne lokal

Boligforening Energivejleder

Afhold partnerskabsmgder
Mgderne bruges til at undersgge mulighederne for finan-
siering og fa afklaret projektets fysiske rammer. Med en bred

sammensatning sikres, at det kvalificeres, og muligheden for

realisering gges.

Fastlaeg kravene til projektet

Brug evt. en ekstern facilitator. Bliv enige om kravet til projek-

tet, lyt og lzer af hinanden. | vil ikke vaere enige fra start.

Seet grgnne mal
Saet mal for projektets baeredygtighed i bred forstand med
fokus pa, at det skal bidrage til landsbyens grgnne udvikling.

Sammenfat projektet
Definér og beskriv projektet sa tydeligt, at det kan praesen-
teres for investorer, myndigheder mv.



Som led i projektet Grgn Boligrotation i landdistrikterne, har Landdistrik-
ternes Feellesrad og Forenet Kredit sammen med COWI samlet erfaringer
ind fra dialoger med de tre udvalgte projektbyer, Asaa (Brgnderslev Kom-
mune), Ejby (Lejre Kommune) og Givskud (Vejle Kommune).

Hver af de tre byer har haft forskellige udfordringer, der har veeret felles-
traek men ogsa forskellighed i mellem dem. Der er udgivet en guide, der
er malrettet til hver by. Efterfglgende er de mere generelle konklusioner
pa arbejdet med de tre byer samlet i dette vejledningshaefte, der henven-
der sig til landets gvrige landsbyer, kommuner og andre, der matte finde
det relevant.
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