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Dette er én ud af tre guider produceret til de tre projektbyer, Asaa (Brgnderslev Kommu-
ne), Ejby (Lejre Kommune) og Givskud (Vejle Kommune). Byerne befinder sig forskellige
steder i den gr@nne boligrotation, og der gar sig szerlige forhold geeldende for hver af dem.
Denne guide henvender sig bdade til beboere, der allerede bor i Asaa, og til dem, der har
taenkt pa at flytte til byen.

Grgn Boligrotation

For beboere, der bor i landdistrikterne, kan det nogle gange vaere en udfordring at
finde et sted at bo. Isaer hvis man gerne vil flytte ind i en senioregnet bolig. Men
ogsa for familier, der gerne vil flytte ud i et landdistrikt, og de yngre familier, der vil
opgradere til noget stgrre, kan det veere vanskeligt. | landsbyerne viser det sig des-
uden, at det ikke altid er let at fa skabt tilstraekkeligt grgnne Igsninger i boligerne.

Landdistrikternes Faellesrad har derfor sammen med Forenet Kredit igangsat pro-
jektet ‘Grgn Boligrotation i Landdistrikterne’. Radgivningsvirksomheden COWI har
understgttet processen og bidraget til udarbejdelsen af projektets publikationer.

Projektet har til formal at belyse udfordringer og muligheder for grgn boligrotation
i tre udvalgte projektbyer: Asaa (Brgnderslev Kommune), Ejby (Lejre Kommune) og
Givskud (Vejle Kommune). Alle tre byer har under 2.000 indbyggere.

Boligrotation er et begreb for flytning mellem boliger. Der er i dette projekt fokus
pa behovet for, at seniorer kan finde steder at bo, nar de gerne vil fraflytte. Nar
seniorerne flytter fra deres ofte lidt stgrre familieboliger, giver det nemlig plads fil,
at f.eks. bgrnefamilier kan flytte ind. Og dermed kommer der gang i rotationen. |
dag oplever man mange steder, at efterspgrgslen pa senioregnede boliger i landdi-
strikterne overstiger udbuddet, og boligrotationen gar i sta.

Far, mor og bgrn  De unge seniorer Seniorerne De enlige =ldre

Nar der her tales om Grgn Boligrotation, er det et udtryk for gnsket om, at bolig-
rotationen ikke bare skal Igse et boligproblem, men at den ogsa skal understgtte
energirenoveringen af de zldre boliger i landsbyerne.

h—®—0
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Danskerne pakker flyttekasserne gennemsitligt 7 gange i lgbet af livet. Vores boligbehov aendrer sig,
og vi flytter videre til den neeste bolig. Projektet ‘Grgn Boligrotation i landdistrikterne’ har fokus pa
de flytninger, der i seerlig grad har betydning for udviklingen i landsbyerne.




Grgn Boligrotation | Guide | Asaa

Asaa

Kommune: Brgnderslev Kommune, Nordjylland
Indbyggertal, 2023: 1.099
Seniorer over 50 ar: 620 (56,4%)

Seniorer over 65 ar: 355 (32,3%)

Befolkningsudvikling, 2013-2023
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Antallet af beboere i Asaa er faldet med 6,3% over de
seneste 10 dr - fra 1.168 i 2013 til 1.099 i 2023. | samme
periode er andelen af seniorer (+50 dr) blevet starre. |
2013 udgjorde seniorerne 49,3% af beboerne i Asaa - i
2023 var andelen steget til 56,4% (620 borgere).
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Et godt sted at bo

Det bla Asaa

Asaa er fgdt af vandet. Byen ligger, hvor den af samme navn munder ud i Kattegat

- og kun 40 km fra Aalborg. Lige uden for byen ligger Asaa Havn og Asaa Strand, der
er med til at forme byens identitet som kystby. Der er udsigt til vandet mange steder
i byen. Der bor godt 1.000 indbyggere i Asaa, der ggr den til den mellemste af de tre
byer, der indgar i projektet. Byens overskuelige stgrrelse ggr, at der opleves et staerkt
feellesskab i byen, og der er et stort engagement, der bidrager til aktiviteter i byen.
Asaa blev karet som ‘Arets Landsby’ i 2022 - i hgj grad begrundet med evnen til at
skabe feellesskabsorienterede indsatser til gavn for bade den enkelte og for byen.

Allerede i 1200-tallet var Asaa beboet, men fgrst i 1700-tallet begyndte man egent-
lig udskibning fra byen. Asaa var nu blevet til en vigtig handelsplads, og byen har pa
den baggrund haft grundlag for at udvikle sig til det, Asaa er i dag.

Der er i dag mindre erhverv i Asaa, der i hgjere grad er en boligby med et - for byens
stgrrelse - rimeligt serviceniveau. Asaa tilbyder i dag ogsa bade campingplads, lyst-
badehavn og et stgrre sommerhusomrade og tiltreekker derfor ogsa turister.

Det er lykkedes gennem de senere ar at fa sat gang i en omdannelse - eller opgra-
dering - af bl.a. byens centrale byrum, og der er etableret et kulturhus, der bruges
som forsamlingshus, lige midt i byen. Der arbejdes desuden pa at ggre en nedlagt
erhvervsejendom til et aktivt kulturhus. Alt i alt har Asaa mange kvaliteter, der ggr
byen til et godt sted at bo.

Asaa er et lille miljg, hvor man ikke forsvinder!

Boliger i Asaa

Ejerforhold
Ejerboliger

Lejeboliger

Boligtyper
Aben/lav
Etageboliger (6%)

Teet/lav (1%)

Boliger, alder
1961-1979

Fgr 1961
1979-1999

Efter 1999

9%

Kilde: Spgrgeskema, COWI

93%

Kilde: Spgrgeskema, COWI

Kilde: BUILD

Foto: Niels P. Mortensen
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Energi

Nar vi ser pa, hvor energivenlige boliger i Asaa er, kan vi konstatere, at kun 27%
af alle boligerne har et energimeerke og byen ligger vaesentligt under gennem-
snittet. Energimaerkning omfatter energiklasse A til G (A er bedst). Af de boliger

i Asaa, der har et energimaerke, er der en overvaegt (72%) af huse med energi-
maerke C og D, mens der er meget fa i de darligste kategorier (F og G). Desveerre
er der ogsa relativt fa i den bedste ende af skalaen, sa der er brug for energireno-
vering.

Det generelle billede over hele landet er, at husstandsindkomsten er stigende alt
efter, hvilket ar huset er opfgrt. De hgjeste gennemsnitlige indkomster findes alt-
sa hos husejere som bor i parcelhuse opfgrt efter ar 2000. | Asaa er billedet ikke
helt det samme; her er det boliger fra perioden 1980-1999, hvor beboerne har
den hgjeste husstandsindkomst. Det er ogsa her, man kan forvente et behov for
energioptimering. Sa teoretisk set matcher behovet for energirenovering overve-
jende med beboernes indteegtsgrundlag i Asaa. [Kilde: BUILD]

Boligens beboere
Asaa er kendetegnet af en a&ldre boligmasse; der er bygget relativt fa boliger i pe-
rioden fra 1979 og frem til i dag.

Kigger vi pa, hvem der typisk bebor de aldste huse i Asaa (eeldre end 1961), kan vi
konstatere, at omkring 45% af dem ejes af borgere mellem 35 og 64 ar. Seniorerne
over 64 ar er dem, der fylder mest i kvarterer med aeldre huse (1961-1979). Det
kan vaere et udtryk for, at der er et presserende behov for at fa skabt nogle andre
boligmuligheder i Asaa for netop denne malgruppe - som netop er en del af for-
malet med projektet.

Nar vi undersgger beboernes indkomstforhold kan vi se, at den gennemsnitlige
husstandsindkomst i parcelhuse i Asaa er ca. 235.000 kr. [Kilde: BUILD]

Energimaerkning i Asaa

Energiklasse A

B
c
D
E
F
G
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Potentialer

Asaa er en lille by med store potentialer i for-
hold til at bygge nyt.

Ud over at vaere en saerdeles aktiv by med et
stort engagement og en steerk selvforstael-
se - der blev forstaerket yderligere med titlen
‘Arets Landsby 2022’- er Asaa ogsa en by med
mange konkrete udviklingsmuligheder.

Det er tydeligt, at mange ting faktisk lykkes

i Asaa. Lokale aktgrer og ildsjeele formar at
seette ting i gang, og mange beboere bakker
op. Kommunen ser ud til at vaere en kon-
struktiv sparringspartner i bade proces og
handling. Derfor er der god grund til at tro p3,
at det vil lykkes at udnytte nogle af de mange
potentialer.

Netop pa grund af de mange muligheder, er
det vigtigt at holde fokus. Set i lyset af den
reelle tilvaekst og en forventning om en be-
greenset vaekst, er mulighederne stgrre end
behovet.
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Derfor er det afggrende, at kraefterne bruges der, hvor det vurderes at fa effekt.
Maske er der ingen grund til at forfglge idéer, der objektivt set kan vaere vanske-
lige at realisere, f.eks. fordi de vil kraeve szerligt store investeringer. Det er en god
idé at 'screene’ projektets realiserbarhed tidligt i forlgbet. Er der brug for hjeelp, sa
start med at spgrge kommunen - og tal eventuelt med uvildige radgivere.

Heldigvis har beboerne allerede vaeret involveret i en konstruktiv proces, hvor der
er prioriteret imellem idéerne. Nu er antallet af projektmuligheder reduceret, og
mange fgler sig inkluderet i udviklingen. Det er lige efter bogen - og det er vigtigt
for at lykkes, at ejerskabet til Igsningerne bredes ud blandt borgerne.

Nar vi taler nybyggeri, er det langt overvejende teet/lav-bebyggelser, der bgr ar-
bejdes for. Et seniorbofaellesskab er ogsa efterspurgt i Asaa. Om det i praksis ender
med at blive ‘Plejehjemsgrunden’, "Hesteengen’ eller et helt tredje sted, er ikke til
at vide. Og det er heller ikke sa afggrende. Sa laeenge der fokuseres pa et overskue-
ligt antal muligheder og mindre projekter med fa boligenheder ad gangen.
Hvorfor flytter seniorerne

Huset (og haven) er for stort til de daglige behov — maske er man blevet alene
Huset (og haven) kraever for meget arbejde

Huset er for dyrt i drift og vedligeholdelse

Huset er mindre egnet til gangbesvaerede — nar der er for mange trapper

Huset ligger for langt fra daglige services, f.eks. indkgb, nar man ikke laengere har bil

Huset og dets placering skaber ikke lzengere en tilstraekkelig tryghed

Et alternativ til at bygge barmarksprojekter er at arbejde for at omdanne de dele
af byen, der allerede er bebygget. Der vil oftest vaere tale om mindre, afgreense-
de projekter, der er nemmere at overskue for bade bygherre og beboere. De vil
derfor i mange tilfaelde vaere mere realisérbare, bade i forhold til tid og gkonomi.
Derudover vil det ofte vaere mere baeredygtigt at genanvende bygninger, infra-
struktur og teknisk forsyning end at skulle bygge nyt. Denne pastand underbygges
af ny forskning fra bl.a. DTU, Rambgll og BUILD.

| Asaa er Mejeriet allerede pa tale, men det kan ogsa vaere andre erhvervsbyg-
ninger, fraflyttede institutioner eller endda fortaetning af parcelhusomrader.

Projektet har vaeret med til at skabe en aben dialog pa tvaers af mange forskellige:
borgere, boligselskaber, lokale handvaerksfirmaer, lokale investorer, ejendomsmaeg-
lere og kommunen. Det er vores opfattelse, at disse dialoger har veeret med til at
skubbe pa udviklingen - der er kastet nyt lys over potentialer, og der er skabt en
stgrre gensidig forstdelse. Det er vigtigt at holde fast i det, ogsa nar projektet slutter.

Fra borgermgdet i Asaa Kulturhus
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Foreningsliv er vigtigt

Foreningslivet i fokus

Som led i projektet Grgn Boligrotation har der veeret fgrt dialoger — dels pa et bor-
germgde med ca. 50 deltagere, dels pa et dialogm@de og dels i direkte interviews.
COWI spurgte deltagerne om, hvad der skal til for at leve et godt seniorliv i Asaa. Vi
har optalt hvilke ord, der blev naevnt oftest i Igbet af borgermgdet. De er vist i ord-
skyen til hgjre - jo st@rre ordet er, desto oftere er det blevet naevnt.

Den vigtigste faktor for et godt seniorliv i er et rigt foreningsliv. Men ogsa social tryg-
hed og feellesskab bliver naevnt ofte. Ogsa gkonomisk tryghed og gode indkgbsmu-
ligheder er vigtige faktorer, nar man bor i Asaa.

De vigtigste veerdier i seniorernes boligvalg

Vi spurgte deltagerne om, hvilke konkrete vaerdier, de vaegter hgjest, nar den
naeste bolig skal vaelges. Her var svarene:

Neaerhed til naturen

Naerhed til indkgb

Tryghed

Vi har overskud til at hjeelpe hinanden,
her i Asaal

Fra borgermgdet i Asaa Kulturhus
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Boliggnsker

Sz.a\dan ser seniorerne fremtiden . o Halvdelen af deltagerne gnsker en bolig pa 75-100 m?
Vi spurgte deltagerne om, hvordan de bor i dag - og hvordan de gerne vil bo i
fremtiden. Af svarene kan vi konkludere, at

Naesten lige s3 mange, 42%, gnsker en stgrre bolig
mange gnsker sig et raekkehus,

i e dele fxllesarealer med andre
e borteerbole 3/4 vil gern

88% gnsker at bo i lejebolig, Egen carport er et plus

38% @nsker at bo i reekkehus eller bofaellesskab, hvilket er markant En terrasse star hgjere pa gnskesedlen end en have

93% gnsker at blive boende i Asaa,

Adgang til vaerksted/hobbyrum er vigtigt for mange

72% forestiller sig at flytte inden for 5-10 ar. otiet
Gode opbevaringsmuligheder inde og ude erViEZE
Tallene understreger med stor tydelighed, at flertallet af seniorerne i Asaa gerne

vil flytte til en anden bolig inden for 5-10 ar — og at mange gerne vil blive boende i

byen. Det er en typisk tidshorisont, som svarer til lignende undersggelser. Adgang til falleshus kunne vaere godt
Nar man flytter, foretraekker langt de fleste at bo i reekkehus eller bofzellesskab, og : q ster vil veere dejligt
helst til leje. @nsket om at bo i bofaellesskab er ganske udtalt. Det vidner om et stort Plads til overnattende g

socialt behov, hvilket haenger godt sammen med det rige foreningsliv, der er i Asaa.

Asaa er et sundt sted at bo!
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Energirenovering

- kan det betale sig

Energimaerkning

Ud fra analyser af boligmassen i Asaa tegner sig et billede af, at en overveegt af
boliger i dag er registeret som energiklasse C og D — altsa i den mellemste del af
skalaen, hvor husene er gennemsnitligt energioptimerede. Det er dog vigtigt at
bemzerke, at langt stgrstedelen af boligerne - hele 73% - slet ikke har et energi-
maerke. Det skal dog naevnes, at Brgnderslev Kommune som helhed er katego-
riseret ‘god’, nar det kommer til den gennemsnitlige energiklassificering. [Kilde:
Teenketanken CEVEA]

Selv om mange boliger er registreret med maerke C og D, er der stadig et vaesentligt
behov for at forbedre bygningerne. Man kan godt give generelle anbefalinger til
forbedringer, men det vil veere en helt individuel vurdering af den enkelte bygnings
behov, der skal ligge til grund for, hvad der skal ggres. Projektet har vist, at mange af
deltagerne fgler sig usikre pd, hvordan de skal gribe energirenoveringen an.

Hvis ejendommen har et energimaerke, kan det ses pa Erhvervsstyrelsens hjemmeside
'Boligejer’ (boligejer.dk). Har huset ikke et gyldigt energimaerke, kan man fa det udar-
bejdet. Med energimaerket fglger en energimaerkerapport, der giver forslag til energi-
forbedringer. Et energimaerke koster i dag mellem ca. 4.000 og 8.000 kr. Man kan ogsa
kontakte en energikonsulent for anden radgivning om, hvordan man kommer godt i
gang med energirenovering. Et af de greb, der altid kan ggre en stor forskel, er at
optimere husets varmekilde — fgrst og fremmest nar huset opvarmes af olie eller
naturgas. Det vil som hovedregel veere mest fordelagtigt at koble sig pa en kollek-
tiv varmeforsyning, altsa fjernvarme. Hvor kollektiv forsyning ikke er mulig, vil det
vaere relevant at overveje at udskifte sin individuelle, aldre varmeforsyning til ty-

Kan det svare sig?
Kan vi na at maerke en andring i vores varmeforbrug?
Kan jeg se det pa min naeste varmeopgorelse?

(En bgrnefamilies overvejelser)

pisk en varmepumpe eller et jordvarmeanlaeg — eventuelt suppleret med solceller.

Der er god fijernvarmeforsyning i Asaa. Det er derfor nzerliggende at teenke, at
klassificeringen bygger pa ejendommenes gennemsnitligt hgje alder. Dermed skal
Igsningerne til energiforbedringer i hgjere grad findes i f.eks. efterisolering.

Som naevnt skal der en individuel vurdering til i hvert enkelt tilfeelde, og priserne
pa energioptimering varierer. Et kig pa naesten 4.000 energimaerker for enfamilie-
huse viser, at et — ogsa for Asaa — typisk Igft fra energimaerke D til C (1 trin) vil ko-
ste gennemsnitligt ca. 55.000 kr. (anslaet 2023-pris), mens et stgrre |gft f.eks. fra G
til C (4 trin) vil koste ca. 69.000 kr. Tallene skal tages med forbehold, da der dels er
tale om gennemsnitsberegninger, og dels fordi priserne pa materialer og handveer-
kere generelt er i bevaegelse i disse ar. [Kilde: BUILD]

Som tommelfingerregel kan man forvente, at for hvert trin, energimaerket forbed-
res, vil ejendommens veerdi gges med ca. 500 kr./m? (gennemsnitligt for landet
som helhed — og derfor mindre i yderomraderne). Et typisk parcelhus p& 130 m? vil
gennemsnitligt forbedre sin vurdering med 65.000 kr. ved at ga fra energimaerke D
til C, som eksempel. [Kilde: Bolius]

Pa side 12 ses tre konkrete eksempler pa priser pa energirenovering.

™. '

Foto: Adobe
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Gron boligrotation - i de yngre familiers perspektiv
Som led i projektet har COWI gennemfgrt interviews med en raekke yngre familier,
der alle har haft interesse i de tre projektbyer.

Generelt er de interviewede optagede af energiforbrug og energirenoveringer, nar
de vaelger bolig. De vil gerne selv pavirke, hvad der skal ggres og vil gerne saette de-
res eget grgnne praeg pa deres hjem. Flere bruger energimaerkninger som redskab
til at sortere huse fra, fordi de vil undga huse, der kraever for store investeringer i
energirenovering.

For de interviewede i Asaa er forholdet mellem energimaerke, opvarmningsform og
pris ofte afggrende for, hvilket hus de vaelger - fordi de har fokus pa, om de vil kunne
komme af med huset igen. Og nar de overvejer om de skal lave energirenoveringer,
er de bekymrede for, om energirenoveringerne vil ggre deres hus for dyrt for andre
kgbere, hvis de en dag vil seelge det.

De yngre familier vil gerne selv pdvirke de gr@nne Igsninger

Jeg ville gnske, at banken eller realkreditinstituttet
ville vejlede mere i gronne investeringer - og maske
endda give en lavere rente nar man energirenoverer!

Feelles for de interviewede er, at det — iszer for fgrstegangskgbere — kan vaere van-
skeligt at navigere i usikkerheden omkring de konkrete lgsninger for deres hus.
Nogle har udtrykt, at de har haft mere lyst til at kgbe et gammelt hus for at rive det
ned og bygge nyt - fordi det kan virke nemmere og pa laengere sigt mere fordelag-
tigt. Nogle vil foretraekke at leje deres bolig. Enten fordi de vil afprgve boligformen i
en by, de maske ikke kender sa godt, eller fordi det kan virke mere overskueligt rent
gkonomisk.

Nar det handler om finansiering af energirenovering fgler familierne sig i en vis grad
ogsa udfordrede: Flere familier har udtrykt, at det kan vaere sveert at finde rundt i
tilskudsmulighederne. Generelt er det indtrykket, at familierne har vilje men ikke
tilstraekkelig viden om energirenovering.

Hvad kendetegner de yngre familiers valg af bolig i landsbyerne

De vil gerne give deres bgrn en tryg opvaekst og mener, at landsbyerne kan til-
byde det.

De har vanskeligt ved at finde passende boliger - isaer hvis de gerne vil leje.
Mange har en ambition om at leve mere baeredygtigt.

De har ikke noget imod at vaelge huse, hvor de selv skal energirenovere - fordi
det giver mulighed for selv at praege de grgnne valg. Sa leenge projekterne er
overskuelige.

Nogle familier vil foretraekke at rive ned og bygge nyt i stedet for store energi-
renoveringsprojekter.

De savner genveje til radgivning, der konkret retter sig mod dem.
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Udskiftning af olie- eller naturgasfyr
med en varmepumpe

Investering: 100.000-150.000 kr.

Besparelse: 25.000-30.000 kr. pr. ar

Beregningen er lavet for et gennemsnitligt parcelhus pa 130
m?2. Tallene er forbundet med usikkerhed pga. de svingende
energipriser [Kilde: Bolius]

Efterisolering af loft

Investering: 50.000-70.000 kr.
Besparelse: Som tommelfingerregel sparer man

ca. 10% af varmeudgiften ved at efterisolere loftet.

For de fleste aldre parcelhuse med individuel
opvarmning vil det sige en besparelse pa 1.500-
2.500 kr. pr. ar. [Kilde: Bolius]

Hulmursisolering

Investering: Ca. 60.000 kr.
Besparelse: Ca. 20.000 kr. pr. ar

Beregningen er lavet for en murermestervilla pa 170 m2.
[Kilde: Bolius]
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Der findes selvfglgelig mange andre Igsninger, der
kan nedbringe energiforbruget, lige som besparelser i
hej grad skal findes i vores adfeerd. Men faelles er det,
som eksemplerne viser, at der kan vaere stor forskel
pa, hvor rationelle investeringerne er. Nogle har en
lang tilbagebetalingstid, andre kan hurtigt tjene sig
hjem — ikke mindst i perioder, hvor energipriserne er
hgje.

Dertil kommer selvfglgelig det helt overordnede for-
mal, der ikke alene bunder i privatgkonomi, men i at
nedbringe CO,-udledningen og bidrage til at opna
klimamalene.

Den generelle udfordring med energirenoveringer
er —nar man ser ud over landet som helhed — at der,
hvor behovet er stgrst, er velstanden mindst. Ikke alle
seniorer har et stort gkonomisk raderum og fravaelger
derfor de stgrste investeringer. Lidt forenklet sagt, sa
koster det naesten det samme at energirenovere et
hus i Asaa som i Aalborg, men friveerdien at ggre det
for er mindre i Asaa. Og hvis energirenoveringen skal
finansieres gennem lantagning, kan det vaere vanske-
ligt at opna tilstraekkelig belaning, fordi seniorerne —
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pa grund af alder — bliver mgdt af krav om en kortere
tilbagebetalingsfrist.

Staten tilbyder forskellige individuelle tilskudsordnin-
ger, der kan understgtte den grgnne omstilling — ogsa
i boligen. De @ndres Igbende og beskrives derfor ikke
her.

| stedet henvises til Energistyrelsens hjemmeside
www.sparenergi.dk, der er et godt sted at finde aktuel
information. lkke bare om tilskudsmuligheder men
ogsa i form af bade generel og konkret vejledning.
Man kan f.eks. ringe til Energistyrelsens hotline pa tlf.
31159000 for at tale med en energivejleder.

Hvis man gnsker at have en teettere dialog med en
energivejleder eller energikonsulent, er det let at fin-
de en i sit eget lokalomrade pa hjemmesiden
www.energivejlederen.dk, der er en side understgttet
af bl.a. Energistyrelsen og Teknologisk Institut.

Man kan ogsa kontakte Brgnderslev Kommune pa tlf.
9945 4545 for at hgre om muligheder for lokal vejled-
ning og information.

Det der med energimaerkning er lidt en grazone,
for hvad indebaerer det egentlig?

(En bgrnefamilies overvejelser)

Foto: Co/ourbox



Jeg vil gerne have en bolig, der er sadan,

Guide

nar man teenker pa at flytte eller energirenovere

Skab partnerskaber! | Asaa er borgerne gode til faellesskab. Brug det til at finde sammen med andre, der ogsa gar i
tanker om at flytte. P4 den made kan man hjzelpe hinanden til at finde feelles mal.

Partnerskaber er ogsa samarbejder med udviklere, bygherrer og kommunen. Det kan ogsa vaere gkonomiske partnerska-
ber, f.eks. ud fra andelsboligtanken, der vil ggre det lettere at realisere nye boliger i Asaa - fordi risikoen fordeles pa flere
haender. Undersgg tidligt muligheden for at finde lokale investorer, og veer aben for selv at bidrage gkonomisk.

| Asaa er der flere muligheder for at bygge nyt, f.eks. Hesteengen, der rummer et godt udviklingspotentiale. Men det
kraever lokal opbakning - allerede nar projektet er pa tegnebraettet. Projekter i landsbyer skal bygges op nedefra.

Se pa totalgkonomien! Selv om en nybygget bolig umiddelbart kan synes dyr, s husk, at driften — f.eks. til varme og
vedligeholdelse — som regel vil udligne en del af merudgiften.

Se pa muligheden for at ombygge bygninger, der allerede er bygget i Asaa. Kan den nuvaerende bolig og grund i vir-
keligheden deles i to eller flere og deles med andre? Eller er der andre egnede steder, som plejehjemsgrunden eller
mejeriet? Det vil oftest vaere mere baeredygtigt at bygge om end at bygge nyt — men oftest ogsa dyrere.

Det er ok at drgmme og have forventninger til sin naeste bolig, bade i forhold til beliggenhed, boligtype, indretning og
gkonomi. Det er klogt at skrive gnskerne ned, prioritére dem og tale med andre om dem. Og ggr det i god tid. Men
veer realistisk. Hvis man gerne vil flytte, skal man vaere klar til at ga pa kompromis med nogle ting. Det er vanskeligt at
bygge individuelt, nar man skal bygge ftil flere eller mange pa én gang — som man oftest vil ggre i nye bebyggelser.

Hvis man hellere vil blive boende i en arraekke, sa fa professionel hjaelp til at vurdere, om eller hvordan der kan opnas
en billigere drift, f.eks. ved at investere i at energioptimere huset. Seet mal for den fremtidige energimaerkning, og fa
eventuel radgivning om de aktuelle tilskudsordninger (laes mere pa www.sparenergi.dk). Det er ogsa vigtigt at saette
mal for gkonomien - det skal kunne betale sig pa bade kort og langt sigt. Her kan bade banker og kreditinstitutter
hjeelpe med mere viden.

at der er tid til at lave noget andet!
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Guide

til andre aktgrer

Til investorer, udviklere og bygherrer:

Der er flere projektmuligheder i Asaa. Prioritér i mellem dem og prgv at seette
kreefterne ind pa et par projekter i stedet for at ville for meget pa én gang. Eller
brug i hvert fald ikke kraefter pa idéer, der kan vaere vanskelige at realisere - selv
om de kan synes attraktive, f.eks. boliger pa stadion. Hesteengen rummer umid-
delbart et godt udviklingspotentiale - forfglg det.

Lav en tidlig behovsafdaekning - og afstem gkonomiske forventninger med mal-
gruppen, fgr projekterne for alvor udvikler sig.

Understgt nye faellesskaber og giv god plads til, at borgerne kan udfolde sig
- 0gsa uden om de traditionelle fora.

Stil skarpt pa seniorernes gnsker og behov, blandt andet i forhold til boligtype og
ejerform —men ogsa i forhold til de gvrige gnsker, f.eks. at rigtig mange gnsker
feellesskab og tryghed.

Skab diversitet i boligprojekter til seniorer; seniorer har en del faelles traek, men
de er samtidig vidt forskellige og har individuelle gnsker. Overvej eventuelt mu-
ligheden for enkel tilpasning af boligens indretning, sa den kan opfylde forskelli-
ge behov.

Overvej muligheden for egentlige bofeellesskaber som en del af det samlede
boligudbud i Asaa. Men lad dem vokse nedefra; beboerne skal veere med i hele
processen. Spgrg eventuelt OK-Fonden, der er gode til den slags.

Opstil mal for, hvordan ny bebyggelse ggres mest mulig baeredygtig. Ikke bare i
forhold til energilgsninger men ogsa i forhold til f.eks. byggematerialer, klimasik-
ring og genanvendelighed.

Fra dialogmgdet i Asaa, juni 2023

Til Brgnderslev Kommune:

Overvej en strategi for at forteette udvalgte, eksisterende boligomrader — typisk
ved at muligggre omdannelse til taet/lav, f.eks. dobbelthuse, i parcelhuskvarterer,
der skgnnes egnede til at optage flere beboere og deraf afledt trafik mv.

Se konstruktivt pa muligheden for at omdanne eksisterende bygninger til andre
formal, hvor det matte vaere muligt — bade ud fra et praktisk og et baeredygtig-
hedssynspunkt. Og hold gje med mulige stgttemuligheder til omdannelse.

Overvej muligheden for i szerlig grad at understgtte projekter, der giver mulighed
for at etablere bofaellesskaber, herunder andelsboligforeninger.

Overvej muligheden for at tilbyde individuel energiradgivning til borgerne via en
energikonsulent eller et lokalt ‘energi task force’; interviews i forbindelse med
projektet viser, at flere savner adgang til konkret energiradgivning.



Dette er én ud af tre guider produceret til de tre projektbyer, Asaa (Brgn-
derslev Kommune), Ejby (Lejre Kommune) og Givskud (Vejle Kommune).

Byerne befinder sig forskellige steder i den gr@nne boligrotation, og der
gar sig seerlige forhold geeldende for hver af dem. Denne guide henvender
sig bade til beboere, der allerede bor i Asaa, og til dem, der har taenkt pa
at flytte til byen.

Forenet — Ao
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